Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

1 Inledande bestiammelser

1 § Vid tillampningen av denna lag ska som samféllighet anses

. samfallighet enligt fastighetsbildningslagen (1970:988),

. annan mark som gemensamt tillhdr &garna av de mantalssatta fastigheterna i en socken,

. servitut eller annan sarskild rattighet som hor till flera fastigheter gemensamt,

. samfallighet enligt anlaggningslagen (1973:1149),

. samféllighet enligt lagen (1998:812) med sarskilda bestémmelser om vattenverksamhet.

Med delagarfastighet forstas i lagen fastighet som har del i samféllighet och med delagare dgaren av
delagarfastighet. | fraga om samféllighet enligt forsta stycket 5 forstas dock med delagarfastighet fastighet som pa
annat satt an genom delaktighet omfattas av samfélligheten och med delagare den som deltar i samfélligheten.
Betraffande sadan samfallighet ska vidare vad som ségs i lagen om delagarfastighets andelstal i stallet galla
delagares andelstal. Lag (2012:184).
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2 § Lagen ager tillampning endast i den man det ar forenligt med annan lag eller forfattning. Dock far enligt lagen
beslutas om nyttjande av samfallighet i strid mot byggningabalken. Lag (1982:329).

Andrad gm SFS 1982:329

3 § Lagens bestammelser om fastighet tillampas aven pa sadan tomtratt, gruva, byggnad, annan anlaggning,
naturreservat och kulturreservat som har del i en samféllighet enligt 1 § forsta stycket 3, 4 eller 5.

Den som innehar en fastighet pa grund av ett testamentariskt forordnande, utan att ndgon har aganderatten till den,
anses vid tillampning av lagen som fastighetens dgare. Som &gare av ett naturreservat eller ett kulturreservat anses
den som har beslutat om reservatet.

En innehavare av en tomtrétt i en fastighet som har del i en samfallighet enligt 1 § forsta stycket 1 eller 2 ska vid
tilldmpning av lagen anses som delagare i fastighetsagarens stélle.

Nar talan ska foras i fraga om samfalligheter enligt 1 § forsta stycket 5 tilllampas bestammelserna om stamningsmal
i lagen (1998:812) med séarskilda bestémmelser om vattenverksamhet. Lag (2015:374).
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4 § En samfallighet forvaltas antingen direkt av delagarna (delagarférvaltning) eller av en sarskilt bildad
samféllighetsforening (foreningsforvaltning). Lag (2012:184).
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RA 2009 ref. 50 Ett regeringsbeslut kan inte rattsprévas pa ansékan av enskilda medlemmar i en
samfallighetsférening...

RA 20009 ref. 89 Enstaka deldgare i en delagarférvaltad samfallighet har inte ansetts behdriga att fora...

5 § Avstyckas en samfallighet som avses i 1 § forsta stycket 1 eller 2 eller viss dgovidd av sadan samféllighet utan att
ha Overgatt till en annan &gare och forvaltas samfélligheten av en samfallighetsférening, 6vergar aganderatten till den
salunda bildade fastigheten genom avstyckningen till féreningen. Lag (2012:184).

Andrad gm SFS 1987:128, ikraft 1987-07-01
Andrad 2012-05-02 gm SFS 2012:184. - pdf, ikraft 2012-07-01, 6verg.best.

2 Deldgarforvaltning

6 8 Vid delagarforvaltning beslutar delagarna gemensamt.

RA 2009 ref. 89 Enstaka deldgare i en delagarforvaltad samfallighet har inte ansetts behdriga att fora...

7 8§ Kan delagarna inte enas i frdga om en viss forvaltningsatgard, skall, om nagon delagare begar det,
lantméaterimyndigheten eller den som myndigheten férordnar dartill halla sammantrade med delagarna for att avgora
frdgan eller, om omstandigheterna féranleder det, anordna féreningsférvaltning.

Lantmaterimyndigheten far, om synnerliga skal féranleder det, vidta atgard som behdvs for att sakerstélla
delagarbeslutet. Lag (1995:1406).

Andrad gm SFS 1989:727, ikraft 1990-01-01

Andrad gm SFS 1995:14086, ikraft 1996-01-01, 6verg.best.

8 § Den som skall halla sammantrade enligt 7 § skall utreda vilka som ar delagare. Lag (1989:727).

Andrad gm SFS 1989:727, ikraft 1990-01-01

9 § Till ssammantradet ska samtliga kanda delagare kallas. Ar det ovisst vilken av flera som &r delagare, kallas
samtliga. Om det kan antas att okénda delagare finns, utfardas kallelse dven pa dessa.

Kallelse ska i god tid fére sammantradet delges delagarna. For sddan delgivning géller inte 14 § och 49 § forsta
stycket 3 delgivningslagen (2010:1932). Lag (2010:1943).

Andrad gm SFS 1997:269, ikraft 1997-07-01
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10 § Kallelse och delgivning enligt 9 § ombesorjs av den som skall halla sammantradet. Denne skall vidare gora
anmalan hos rétten, nar god man enligt 11 kap. 3 § foraldrabalken behdver forordnas. Lag (1988:1259).

Andrad gm SFS 1988:1259, ikraft 1989-01-01

11 § Har delagare infunnit sig till sammantradet, far det hallas &ven om han icke fatt del av kallelse.

12 § Delagare, som sjalv eller genom ombud &r narvarande vid sammantradet, har, oavsett om han ager en eller flera
delagarfastigheter, en rost. | fraga som har ekonomisk betydelse skall deldgarnas rostetal i stallet beraknas efter
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delagarfastigheternas andelstal, om deldgare begéar det. Dock far delagares rostetal ej dverstiga en femtedel av det
sammanlagda rostetalet for samtliga narvarande réstberattigade delagare.

For beslut att 6verlata eller soka inteckning i fast egendom eller att upplata sddan egendom med nyttjanderétt for
langre tid &n fem ar fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. | andra fragor skall som beslut gélla den
mening for vilken de flesta rosterna avgivits eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader.

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far narvara och yttra sig vid behandlingen av frdga som rér hans ratt.

13 § Nar beslut fattas om overlatelse eller om upplatelse av rattighet, kan d&ven bestammas vem som skall
underteckna overlatelse- eller upplatelsehandling p& delagarnas vagnar. Vad som nu sagts dger motsvarande
tillampning i fraga om ansokan om inteckning.

14 § Vid sammantradet skall foras protokoll genom ordférandens forsorg.

15 § Anser delagare att beslut som fattats vid sammantradet icke tillkommit i behdrig ordning eller att det strider mot
denna lag eller annan forfattning eller att hans enskilda intressen icke i skalig omfattning beaktats i beslutet, far han
klandra beslutet genom att vacka talan mot évriga delagare hos mark- och miljgdomstolen inom fyra veckor fran
beslutets dag vid pafoljd att ratten till talan annars &r forlorad.

Nar talan vackts, kan domstolen forordna att beslutet tills vidare icke skall landa till efterrattelse.

Innehavare av réattighet i delagarfastighet far klandra beslut som ror hans ratt. | fraga om sadan talan ager forsta och
andra styckena motsvarande tillampning.

Dom varigenom beslut upphavts eller &ndrats géller aven for delagare eller rattighetshavare som ej fort talan. Lag
(2010:999).

Andrad 2010-07-13 gm SFS 2010:999.4-pdf, ikraft 2011-05-02

16 § Kostnad for sammantradet forskjutes av sokanden. Leder sammantradet till beslut om férvaltningsatgard, skall
kostnaden slutligt betalas av deldgarna efter deras delaktighet i samfalligheten.

3 Foreningsforvaltning
4 Allménna bestammelser om samfillighetsforening

17 § Samfallighetsférening ar en enligt denna lag bildad sammanslutning, som kan forvéarva réattigheter och iklada sig
skyldigheter och vars medlemmar utgores av deldgarna i samféllighet.

NJA 2012 s. 575 En samfallighetsférening begarde verkstallighet av uttaxeringsbeslut i debiteringsl&ngder. | dessa...

MOD 2014:16 Avvisad talan angaende klander av féreningsstammobeslut ----- Klander av féreningsstammobeslut
har...

RA 2009 ref. 50 Ett regeringsbeslut kan inte rattsprévas pa ansdkan av enskilda medlemmar i en
samfallighetsférening...

18 § En samfallighetsférenings andamal ar att forvalta den samfallighet for vilken den bildats.
En samfallighetsférening far inte driva verksamhet som ar frammande for det andamal som samfélligheten ska
tillgodose. Lag (2012:184).

Andrad gm SFS 1987:128, ikraft 1987-07-01

Andrad 2012-05-02 gm SFS 2012:184./~pdf, ikraft 2012-07-01, verg.best.

NJA 1989 s. 291 En samfallighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning vari ingar en centralantenn
har...
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RH 2008:18 Belaggning av en ca 200 meter lang samfalld grusvag med mjukbitumenstabiliserat oljegrus (mjog) har...
RH 2008:56 En samfallighetsforenings beslut att godk&nna styrelsens resultat- och balansrékning kan klandras....

19 § Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma basta. Varje medlems enskilda
intressen skall aven beaktas i skalig omfattning.

En samfallighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanlaggning skall avsatta medel till en fond for att
sakerstalla underhall och fornyelse av gemensamhetsanlaggningen, nar gemensamhetsanlaggningen
1. &r av kommunalteknisk natur eller annars av storre varde samt inrattad for smahusfastigheter eller for sddana
fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller bostadsrattsfastigheter, eller
2. tillférsakrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme sadana rattigheter som avses i
3 kap. 1 a § forsta stycket 2 fastighetsbildningslagen (1970:988).

I de fall som avses i andra stycket skall féreningens styrelse ocksa uppratta en underhalls- och férnyelseplan. Den
skall innehalla de upplysningar som &r av betydelse for att fondavsattningarnas storlek skall kunna bedémas. Lag
(2003:629).

Andrad gm SFS 1989:727, ikraft 1990-01-01
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RH 2012:71 En samfallighetsforening kan inte lata bli att avsatta medel till en fond for fornyelse och...

19 a § Bestammelserna i andra—fjarde styckena tillampas nar 1. olika delar av en byggnad eller annan anlaggning hor
till skilda fastigheter, 2. minst en del av anlaggningen hor till en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme, 3. en del av anlaggningen ingar i en samfallighet, och 4. samfalligheten forvaltas av en
samféllighetsférening. En medlem i foreningen ska folja de regler som kan finnas i stadgarna for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom samfalligheten. Medlemmen ska halla noggrann tillsyn éver att det som sags i andra
stycket fullgors ocksé av 1. personer som hor till medlemmens hushall eller som bestker honom eller henne som
gaster, 2. personer som medlemmen har inrymt i sin del av anlaggningen, eller 3. personer som fér medlemmens
rakning utfor arbete i medlemmens del av anlaggningen. Om en medlem asidosatter sina skyldigheter enligt andra
eller tredje stycket eller om en nyttjanderattshavare &sidosétter de skyldigheter som enligt samma stycken aligger en
medlem, far foreningen fora talan mot medlemmen. Lag (2009:184).

Inford 2009-03-24 gm SFS 2009:184.2pdf, ikraft 2009-05-01

5 Bildande av samfillighetsforening

20 § En samféllighetsférening bildas vid sammantréde med deldgarna genom att de antar stadgar och utser styrelse.

Sammantrade enligt forsta stycket ska, om nagon delagare begar det, hallas av lantmaterimyndigheten eller den
som myndigheten forordnat dartill. Dock ska i samband med férrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988)
eller anlaggningslagen (1973:1149) lantmaterimyndigheten eller, om séarskild forrattningsman forordnats enligt 4 §
anlaggningslagen, denne halla sammantrade enligt forsta stycket betraffande en samfallighet som berérs av
forrattningen, om delagare i samfalligheten begar det eller om det &r av vasentlig betydelse fran allman synpunkt att
en samféllighetsforening bildas.

Om det &r av vasentlig betydelse fran allman synpunkt att en samféllighetsforening bildas for forvaltningen av en
samfallighet enligt 1 § forsta stycket 5, far lantméaterimyndigheten halla sammantrade enligt forsta stycket &ven om
delagare i samfalligheten inte har begért det. Lag (2012:184).
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Andrad gm SFS 1995:1406, ikraft 1996-01-01, éverg.best.
Andrad 1998-07-07 gm SFS 1998:837.2pdf, ikraft 1999-01-01, 6verg.best.
Andrad 2012-05-02 gm SFS 2012:184. - pdf, ikraft 2012-07-01, 6verg.best.

NJA 1992 s. 159 | ett anlaggningsbeslut har betraffande en befintlig vag foreskrivits bl a om istandséttning av...

20 a § Vid fastighetsbildning enligt 3 kap. 1 b § fastighetsbildningslagen (1970:988) ska lantméterimyndigheten se till
att en samfallighet som tillforsakrar en dgarlagenhetsfastighet sadana rattigheter som avses i 3 kap. 1 a § forsta
stycket 2 ndmnda lag forvaltas av en samfallighetsférening.

| fall som avses i forsta stycket far lantmaterimyndigheten halla sammantréade enligt 20 § forsta stycket for bildande
av en samfallighetsférening &ven om deldgare i samfalligheten inte har begért det. Lag (2009:184).

Inférd 2009-03-24 gm SFS 2009:184.4pdf, ikraft 2009-05-01

21 § | fraga om sammantrade for bildande av en samfallighetsforening dger 7 § andra stycket, 8—11 8§, 12 § forsta
stycket forsta punkten och 14 § motsvarande tillampning. Halls sammantradet i samband med forrattning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988) eller anlaggningslagen (1973:1149) &ger dock i fraga om delgivning av kallelse till
sammantradet vad som géller om delgivning av kallelse till sammantrade vid férrattningen motsvarande tillampning.
Lag (2012:184).

Andrad gm SFS 1983:660, ikraft 1984-01-01
Andrad gm SFS 1987:128, ikraft 1987-07-01
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22 § Som sammantradets beslut géller den mening som fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgores val genom
lottning. | andra fragor galler den mening som bitrades av ordféranden.

23 § | fraga om klander av beslut vid sammantradet ager 15 § motsvarande tillampning.

Har fastighetsbildnings- eller anlaggningsbeslut eller tillstandsdom eller tillstdndsbeslut enligt miljobalken meddelats,
far sammantrade for bildande av samfallighetsférening hallas innan domen eller beslutet om samfallighetens bildande
vunnit laga kraft. Som delagare anses da agaren av fastigheten och annan som enligt domen eller beslutet ska ha del
i samfalligheten. Beslut som fattas vid sammantradet galler endast under férutsattning att fastighetsbildnings-,
anlaggnings- eller tillstdndsbeslutet eller tillstindsdomen vinner laga kraft eller, i frdiga om anlaggningsbesiut, att
forordnande meddelas enligt 27 a § anlaggningslagen (1973:1149) eller 22 kap. 28 § forsta stycket miljobalken. Lag
(2012:184).

Andrad gm SFS 1977:365
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24 § Kostnad for sammantradet skall forskjutas av sékanden men slutligt betalas av féreningen.
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6 Registrering, stadgar och firma

25 § En samféllighetsférening registreras hos den statliga lantméaterimyndigheten.

Hos den statliga lantmaterimyndigheten ska det foras ett samféllighetsféreningsregister for inféring av de uppgifter
som enligt denna lag eller ndgon annan forfattning ska anmalas for registrering eller annars tas in i registret. | registret
ska uppgifterna féras separat for varje lan. Uppgifter om en samfallighetsférening ska féras i den del av registret som
avser det lan dar féreningens styrelse enligt stadgarna har sitt séte. | fraga om registrering i
samféllighetsforeningsregistret galler 15 kap. 4 § forsta- tredje styckena lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.
Hanvisningen i den paragrafens tredje stycke ska galla klandertalan som avses i 23 § forsta stycket och 53 § andra
stycket denna lag. Ett beslut om en saddan &ndring av stadgarna att styrelsens sate ska flyttas fran ett lan till ett annat
far dock inte registreras, om samfallighetsféreningens firma pa grund av bestammelsen i 29 § forsta stycket andra
meningen denna lag inte far féras in i den delen av samfallighetsforeningsregistret.

Narmare bestdmmelser om samfallighetsféreningsregistret och om avgifter for registrering meddelas av regeringen.
Lag (2008:544).

Andrad gm SFS 1974:172

Andrad gm SFS 1976:999

Andrad gm SFS 1987:670, ikraft 1988-01-01

Andrad gm SFS 1990:1498, ikraft 1991-07-01, 6verg.best.
Andrad gm SFS 1995:14086, ikraft 1996-01-01, 6verg.best.
Andrad 2008-06-23 gm SFS 2008:544./pdf, ikraft 2008-09-01

26 § Registrering av en samfallighetsforening sker pd ansokan av féreningens styrelse. Har sammantrade for
bildande av féreningen hallits enligt 20 § andra stycket andra meningen eller 20 a § andra stycket, far registrering ske
ocksa pa ansokan av den som har hallit sammantradet.

Vid ansékningshandlingen ska fogas tva bestyrkta kopior av stadgarna samt en bestyrkt kopia av protokoll fran
sammantrade enligt 20 §.

Ansokningshandlingen ska innehalla uppgift om foreningens postadress samt styrelseledamaternas fullstandiga
namn, bostads- och postadress och telefon. Om sérskild firmatecknare har utsetts, ska uppgift lAmnas ocksa om
denne. Lag (2009:184).

Andrad gm SFS 1995:830, ikraft 1995-07-01
Andrad 2009-03-24 gm SFS 2009:184.4~pdf, ikraft 2009-05-01

27 § Innan samfallighetsférening blivit registrerad, kan den ej forvarva rattigheter eller iklada sig skyldigheter.

Handlar medlemmar i samfallighetsférening eller dess styrelse eller annan, som enligt denna lag &r stallféretradare
for foreningen, pa foreningens vagnar innan den registrerats, skall de som deltagit i atgarden eller beslut darom svara
solidariskt for uppkommande forbindelser.

28 § Stadgar for samfallighetsférening skall ange

. foreningens firma,

. samféllighet som forvaltas av féreningen och grunderna for férvaltningen,

. den ort dar styrelsen skall ha sitt séate,

. hur styrelsen skall vara sammansatt och hur den skall utses samt grunderna for dess beslutférhet,
. hur revision av styrelsens férvaltning skall ske,

. féreningens réakenskapsperiod,

. grunderna for sédan fondavsattning som avses i 19 § andra stycket,

. hur ofta ordinarie féreningsstamma skall héallas,

O ~NO O WNPRE
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9. det satt pa vilket kallelse till foreningsstamma skall ske och andra meddelanden bringas till medlemmarnas
kannedom avensom den tid fore sammantrade da kallelseatgard senast skall vidtagas.
Stadgarna far ej innehalla foreskrift som strider mot denna lag eller annan forfattning. Lag (1989:727).

Andrad gm SFS 1989:727, ikraft 1990-01-01

NJA 1989 s. 291 En samfallighetsférening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning vari ingar en centralantenn
har...

RH 2012:71 En samfallighetsforening kan inte lata bli att avsatta medel till en fond for fornyelse och...

29 § En samfallighetsforenings firma ska innehalla ordet samfallighetsférening. Firman ska tydligt skilja sig fran andra
registrerade annu bestdende samfallighetsféreningsfirmor i samma lan. For registrering av en samfallighetsférenings
firma géller i 6vrigt bestammelserna i firmalagen (1974:156).

Nagon annan &n en samféllighetsforening far inte anvanda ordet samféllighetsforening i sin firma. Den som bryter
mot det som nu sagts doms till boter. Lag (2008:544).

Andrad gm SFS 1974:172

Andrad gm SFS 1990:1498, ikraft 1991-07-01, 6verg.best.
Andrad gm SFS 1995:14086, ikraft 1996-01-01, 6verg.best.
Andrad 2008-06-23 gm SFS 2008:544./pdf, ikraft 2008-09-01

7 Styrelse och firmateckning

30 § Styrelsen for samfallighetsférening skall besta av en eller flera ledamoter och ha sitt séte i den ort dar
medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot far inte vara underarig eller ha forvaltare
enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken. Lag (1988:1259).

Andrad gm SFS 1988:1259, ikraft 1989-01-01

31 § Nar skal dartill foreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skall bestd av flera ledamoter &n som anges i
stadgarna. Sadant férordnande har samma verkan som beslut om stadgeandring. Lansstyrelsen far vidare i
foreningsstammans stélle utse en ledamot eller, om synnerliga skal foreligger, flera ledaméter i styrelsen. Kan
overenskommelse ej traffas om arvode till sddan ledamot, bestammer lansstyrelsen arvodet.

Om lansstyrelsens beslut enligt forsta stycket skall anteckning goras i samféllighetsféreningsregistret.

32 § Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgdngen av den tid for vilken han
utsetts.

33 § Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ar styrelseledamot forhindrad att utéva uppdraget och ar styrelsen ej
anda beslutfor, far lansstyrelsen forordna syssloman i sddan ledamots stélle. Finns av skal som nu sagts icke nagon
styrelseledamot att tillgd, far sysslomannen ensam handha féreningens angelagenheter och féretrada féreningen som
styrelse. Sysslomannens forordnande géller till dess beslutfor styrelse ater finns.

Sysslomannen har rétt till arvode som bestammes av lansstyrelsen. Arvodet betalas av foreningen.

34 § Om ej annat foljer av stadgarna eller av foreningsstammobesilut, far styrelsen utse sarskild firmatecknare.
Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nar som helst aterkallas.
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35 § Styrelsen handhar féreningens angelagenheter i dverensstammelse med denna lag, stadgarna och
féreningsstammobeslut, i den man beslutet ej strider mot denna lag eller annan forfattning eller mot stadgarna.

RH 2008:56 En samféallighetsforenings beslut att godk&nna styrelsens resultat- och balansrékning kan klandras....

36 § Styrelseledamot far ej taga befattning med angelagenhet i vilken han har ett vasentligt intresse som strider mot
foreningens.

37 § Styrelsen &r behdrig att foretrada foreningen i forhallande till tredje man. Samma behdérighet tillkommer
firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stod av stadgarna eller foreningsstammobeslut 6verlata
eller s6ka inteckning i fast egendom eller upplata sddan egendom med nyttjanderatt for lange tid &n fem ar.

38 § Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantrade de flesta rostande forenar sig. Vid
lika rostetal avgores val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades av ordféranden.
Forsta stycket géller ej, om annat féreskrives i stadgarna.

39 § Sker andring i frdga om sadant férhallande som anges i 26 § tredje stycket, skall detta genom styrelsens forsorg
genast anmaélas for registrering.

8 Uttaxering av bidrag m.m.

40 8 Om samfallighetsférenings medelsbehov ej tackes pa annat satt, skall bidrag i pengar uttaxeras av
medlemmarna.

NJA 2012 s. 575 En samfallighetsférening begarde verkstallighet av uttaxeringsbeslut i debiteringslangder. | dessa...

41 § Innan uttaxering sker, skall styrelsen uppratta utgifts- och inkomststat for féreningen. Staten férelagges
foreningsstamman for godk&nnande.

Galler i fraga om skyldigheten att deltaga i kostnader olika bestammelser for skilda verksamhetsgrenar, skalll
inkomsterna och utgifterna for varje verksamhetsgren beraknas for sig. Gemensamma inkomster och utgifter fordelas
pa verksamhetsgrenarna efter vad som ar skaligt.

Om foreningen skall gora fondsavsattning enligt 19 § andra stycket skall av utgifts- och inkomststaten framga de
belopp som gar at till fondavsattningen. Lag (1989:727).

Andrad gm SFS 1989:727, ikraft 1990-01-01

NJA 1989 s. 87 Fraga om uttaxering av bidrag till samfallighetsférening.
RH 2012:71 En samfallighetsforening kan inte lata bli att avsatta medel till en fond for fornyelse och...

42 § Om ej annat foreskrives i stadgarna, uttaxeras medlemmarnas bidrag genom att styrelsen uppréttar och pa
foreningsstémma framlégger debiteringsléangd.

| debiteringslangden anges det belopp som uttaxeras, vad som beloper pa varje medlem och nar betalning skall
ske.

| fall som avses i 41 § andra stycket redovisas varje verksamhetsgren for sig i debiteringslangden.

NJA 1989 s. 87 Fraga om uttaxering av bidrag till samfallighetsforening.

43 8§ Récker ej tillgangliga medel till betalning av klar och férfallen skuld for vilken foreningen svarar, skall styrelsen
utan drojsmal upprétta och pé foreningsstamma framlagga sarskild debiteringslangd samt omedelbart uttaga vad som
fordras.

Forsummar styrelsens ledaméter vad som aligger dem enligt forsta stycket, ar de solidariskt ansvariga for skulden.
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Ar forsummelsen uppenbar, férordnar lansstyrelsen p& borgenérens yrkande syssloman att debitera och uttaga vad
som fordras. | fraga om erséttning till sddan syssloman ager 33 § andra stycket motsvarande tillampning.

44 § Overgar delagarfastighet till ny &gare pa annat satt &n genom forséaljning pa& exekutiv auktion, svarar den nye
agaren tillsammans med den forre dgaren gentemot foreningen for oguldet belopp som dessforinnan paforts den forre
&garen enligt 42 eller 43 § och som ej forfallit till betalning tidigare an ett ar fore den bestamda tilltradesdagen. Mot
den nya agaren anses beloppet forfallet tilltradesdagen, om ej beloppet enligt debiteringslangden forfaller forst efter
denna dag.

| fraga om samfalligheter enligt 1 § forsta stycket 5 skall vad som i forsta stycket sags om ny dgare till en
delagarfastighet i stéllet galla den pa vilken delaktigheten i samfalligheten har 6vergétt p& annat satt &n genom
dvergang av aganderatten till en delagarfastighet. Lag (1983:660).

Andrad gm SFS 1983:660, ikraft 1984-01-01

45 § | fall som avses i 41 § andra stycket far medel och andra tillgadngar som &r att hanfora enbart till viss
verksamhetsgren icke anvandas eller utmatas for andamal som faller utanfér verksamhetsgrenen. Medel som nyss
sagts far ej heller sammanblandas med andra medel.

46 § Anser medlem att uttaxering ej 6verensstammer med denna lag, stadgarna eller féreningsstammobeslut, far han
vacka talan mot féreningen om réattelse hos mark- och miljgdomstolen inom fyra veckor fran den dag da
debiteringslangden framlades pa féreningsstamma.

Debiterat och till betalning forfallet belopp far, om domstolen ej forordnar annat nar den prévar talan om rattelse,
uttagas enligt bestammelserna i utsokningsbalken om fordran for vilken betalningsskyldighet alagts genom dom som
ager lag kraft. Lag (2010:999).

Andrad gm SFS 1981:794

Andrad 2010-07-13 gm SFS 2010:999.4-pdf, ikraft 2011-05-02

NJA 2012 s. 575 En samfallighetsférening begarde verkstallighet av uttaxeringsbeslut i debiteringsl&ngder. | dessa...

NJA 1987 s. 46 Styrelsen for samfallighetsférening framlade vid foéreningsstémma debiteringslangd, varigenom
bidrag...

9 Foreningsstamma

47 § Medlemmarnas ratt att deltaga i handhavandet av féreningens angelagenheter utévas pa foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka drenden som skall behandlas pa
stamman.

Underlater styrelsen att utfarda kallelse till ordinarie foreningsstamma i enlighet med stadgarnas foreskrifter, skall
lansstyrelsen pa anmalan av medlem utlysa foreningsstamma. Om minst en femtedel av samtliga rostberattigade
medlemmar eller det mindre antal, som kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra féreningsstamma
skall hallas och darvid anger de drenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till sddan
stamma att hallas sa snart det med iakttagande av foreskriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen
stdimma pa anmalan av medlem.

48 § | fall som avses i 41 § andra stycket far vid avgorande av frdga som enbart ror viss verksamhetsgren rostratt
utdvas endast av de medlemmar som &r bidragsskyldiga till denna verksamhetsgren.

Den som underlatit att i ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i forhandlingarna men ej utéva rostratt,
innan han fullgjort vad han eftersatt.

Medlem eller annan far icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behandlingen av angelagenhet,
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vari han ager ett vasentligt intresse som strider mot foéreningens.
Innehavare av rattighet i delagarfastighet far narvara och yttra sig vid behandlingen av frdga som rér hans ratt.

49 8§ Rostberattigad medlem, som &r narvarande vid féreningsstdmma, har, oavsett om han ager en eller flera
delagarfastigheter, en rost. | fraga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stallet beraknas efter
delagarfastigheternas andelstal, om medlem begar det. Dock far medlems rostetal ej Gverstiga en femtedel av det
sammanlagda réstetalet for samtliga narvarande rostberattigade medlemmar.

Medlems rostratt kan utévas genom ombud. Ombud far ej féretrada mer &n en medlem. Som stammans beslut
galler den mening for vilken de flesta rosterna avgivits. Vid lika réstetal avgores val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrades av ordféranden.

Forsta och andra styckena géller ej i den man annat foljer av 51 eller 52 §. Avvikelse fr&n andra stycket far
foreskrivas i stadgarna.

NJA 2001 s. 848 Vid omrostning i samfallighetsforening for avgorande av frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamot...

50 § Styrelsen ar skyldig att pa féreningsstamma lamna de upplysningar om féreningens verksamhet som medlem
begéar och som kan vara av betydelse fér medlemmarna.

Over beslut som fattas pa féreningsstamma skall genom styrelsens forsorg féras protokoll, vilket skall hallas
tillgangligt for medlemmarna senast tva veckor efter stamman.

10 Overlatelse av fast egendom m.m.

51 § For beslut att verlata eller ska inteckning i fast egendom eller att upplata sadan egendom med nyttjanderatt for
langre tid &n fem ar fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna, om ej annat foreskrives i stadgarna.

11 Andring av féreningens stadgar

52 § Vid omrostning i fraga om andring av féreningens stadgar har varje rostberattigad medlem, oavsett om han ager
en eller flera delagarfastigheter, en rost. For beslut om sadan andring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna
rosterna. Foreskrives strangare villkor i stadgarna, skall det gélla.

Beslut enligt forsta stycket skall genom styrelsens férsorg genast anmalas for registrering. Vid anméalan skall fogas
tva bestyrkta avskrifter av protokoll 6ver beslutet. Beslutet far ej tillampas innan registrering skett.

12 Talan mot foreningsstaimmobeslut

53 § Anser styrelseledamot eller sadan medlem eller innehavare av rattighet i delagarfastighet vars réatt berores att
beslut som fattas pa foreningsstamma ej tillkommit i behérig ordning eller att det strider mot denna lag eller annan
forfattning eller mot stadgarna, far han klandra beslutet genom att vacka talan mot foreningen hos mark- och
miljddomstolen.

Grundas talan enligt forsta stycket pa att beslutet ej tillkommit i behorig ordning eller att det eljest kranker endast
medlems eller rattighetshavares ratt, skall talan vackas inom fyra veckor fran beslutets dag vid pafoljd att beslutet
annars ar gallande.

Nar talan vackts, ager mark- och miljodomstolen férordna att beslutet tills vidare ej far verkstéllas.

Dom varigenom stammobeslut upphévts eller &ndrats galler &ven for medlem eller rattighetshavare som ej fort talan.
Lag (2010:999).

Andrad 2010-07-13 gm SFS 2010:999.-pdf, ikraft 2011-05-02

NJA 1981 s. 330 Fraga huruvida klandertalan mot samfallighetsférenings stammobeslut har vackts inom foreskriven
tid...
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NJA 1989 s. 291 En samfallighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning vari ingar en centralantenn
har...

NJA 1998 s. 419 | mal om klander av foreningsstammobeslut har ett styrelseval undanréjts. Av styrelsen fore...

MOD 2014:16 Avvisad talan angaende klander av féreningsstammobeslut ----- Klander av féreningsstammobeslut
har...

RH 2008:56 En samféallighetsforenings beslut att godk&nna styrelsens resultat- och balansrékning kan klandras....

13 Skadestandsskyldighet m.m.

54 § | fraga om skyldighet for styrelseledamot, syssloman enligt denna lag, revisor eller medlem att ersatta skada,
som han tillskyndat foreningen, medlem eller tredje man, och om talan om sadan erséattning ager 13 kap. lagen
(1987:667) om ekonomiska féreningar motsvarande tillAmpning. Talan upptages dock av mark- och miljédomstolen.
Lag (2010:999).

Andrad gm SFS 1987:670, ikraft 1988-01-01
Andrad 2010-07-13 gm SFS 2010:9994 pdf, ikraft 2011-05-02

RH 2008:56 En samfallighetsforenings beslut att godk&nna styrelsens resultat- och balansrékning kan klandras....

14 Foreningar for forvaltning av flera samfilligheter

55 § Samfallighetsforening kan bildas for att handha foérvaltningen av flera samfalligheter. 20--24 88 &ger
motsvarande tillampning pa sadan foreningsbildning. Foreligger olikhet i fraga om delaktigheten i samfalligheterna,
galler dock de avvikelser som anges i andra stycket.

Begaran om sammantrade for bildande av sddan samfallighetsforening som avses i forsta stycket tredje punkten
skall gbras av minst en delagare i varje samfallighet. Vid sammantradet skall sérskild omrdstning ske bland delagarna
i varje samfallighet 6ver yrkandet att bilda gemensam forening. Harvid ager bestédmmelserna i 12 § forsta stycket om
omrostning i friga som har ekonomisk betydelse motsvarande tillampning. Bifalles yrkandet vid samtliga
omrostningar, skall delagarna vid gemensam omrdstning utse styrelse och antaga stadgar for foreningen. | annat fall
har fragan forfallit. P& begaran av delagare skall dock vid sammantradet behandlas fraga om bildande av annan
forening enligt denna paragraf eller 20 8.

56 § Finner den som enligt 20 § skall halla sammantrade for bildande av samfallighetsférening att forvaltningen av
samfalligheten lampligen kan handhas av befintlig samféllighetsforening, skall han inhamta yttrande fran féreningens
styrelse huruvida den forordar att samfalligheten anslutes till foreningen. Om sadant férord lamnas, skall vid
sammantradet omrostning ske i anslutningsfragan. Harvid dger bestammelserna i 12 § forsta stycket om omrostning i
fraga som har ekonomisk betydelse motsvarande tillampning. Fattas beslut om anslutning, skall foreningen upptaga
fraga om den andring av foreningens stadgar som behdovs for att anslutning skall ske. Till dess det slutligt avgjorts
huruvida anslutning kommer till stand, skall fragan om bildande av ny samfallighetsférening vila.

57 & Mellan samféllighetsforeningar far avtalas att den ena foreningen (6verlatande foreningen) skall uppga i den
andra (6vertagande foreningen) pa sa satt att medlemmarna i den éverlatande féreningen blir medlemmar i den
dvertagande foreningen och att den 6verlatande foreningen upphor att bestd samt alla dess tillgangar och skulder
Overtages av den dvertagande foreningen (fusion).

58 § Fusionsavtal ar bindande forst nar det godkants av foreningsstamma i den 6verlatande foreningen och behévlig
andring i den évertagande féreningens stadgar beslutats.
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59 § Den overlatande foreningens styrelse skall anmala fusionsavtal for registrering. Vid anmalan skall fogas bestyrkt
avskrift av fusionsavtalet samt av protokoll dver féreningsstimmans beslut att godk&nna avtalet.

Registrering av fusionsavtalet far ske endast i samband med registrering av beslutet om andring i den 6vertagande
foreningens stadgar. Nar regi- strering skett, ar fusionen genomférd.

60 § Forvaltar samfallighetsforening flera samfalligheter och foreligger olikhet i fraga om delaktigheten i dessa, ager
41 § andra stycket, 42 § tredje stycket, 45 § och 48 § forsta stycket motsvarande tillampning.

15 Upplosning av samfillighetsforening

61 § En samfallighetsférening ska uppldsas, nar den eller de samfalligheter som forvaltas av féreningen upphor att
besta. Uppldsning ska vidare ske, om medlemmarna ar ense om det och lansstyrelsen medger det. Bestammelser om
ratt for lantmaterimyndigheten att férordna om uppldsning av en samfallighetsforening finns i anlaggningslagen
(1973:1149). Lag (2012:184).

Andrad gm SFS 1987:128, ikraft 1987-07-01
Andrad gm SFS 1995:14086, ikraft 1996-01-01, 6verg.best.
Andrad 2012-05-02 gm SFS 2012:184.4pdf, ikraft 2012-07-01, 6verg.best.

62 § Samfallighetsforening far ej upplosas forran alla dess skulder betalats eller de medel som fordras for betalningen
nedsatts hos lansstyrelsen. | samband med upplésningen far kallelse sokas pa féreningens okanda borgenérer.
Bestammelserna i lagen (1981:131) om kallelse p& okénda borgenérer ager darvid motsvarande tillampning.

Overstiger vid uppldsningen av féreningen dess tillgangar skulderna, skall 6verskottet skiftas mellan medlemmarna
enligt grunder som féreningsstamman beslutat. Vad som nu sagts géller ej, om annat foreskrives i stadgarna. Lag
(1981:136).

Andrad gm SFS 1981:136

63 § Nar samfallighetsforening upplosts, skall detta genom styrelsens forsorg anmalas for registrering. Har skifte av
tillgdngarna skett, skall vid anmélan fogas bestyrkt avskrift av skifteshandlingen.

64 § Forvaltar samfallighetsforening flera samfalligheter och upphér ndgon av dessa att besta, skall den
verksamhetsgren som samfélligheten utgdr avvecklas. Detsamma géller om deldgarna i samfélligheten &r ense om att
avveckling skall ske och om lansstyrelsen medger det. Om ratt for lantméterimyndigheten att forordna om avveckling
av verksamhetsgren finns bestémmelser i anlaggningslagen (1973:1149).

62 och 63 §§ ager motsvarande tillampning frdga om 63 88 &ger motsvarande tillampning avveckling som anges i
forsta stycket. Lag (1995:1406).

Andrad gm SFS 1995:1406, ikraft 1996-01-01, 6verg.best.
65 § Framkommer efter uppldsning av samféllighetsforening eller avveckling av verksamhetsgren ny skuld eller

tillgang, skall lansstyrelsen pa begaran av borgenar eller annan som saken rér forordna syssloman att vidtaga de
atgarder som skulle ha alegat styrelsen, om skulden eller tillgangen varit kand tidigare.

16 Lantmiterimyndighets och mark- och miljodomstols behorighet

66 § Arenden som enligt denna lag ska prévas av en lantmaterimyndighet tas, med det undantag som anges i 25 §,
upp av den lantméaterimyndighet inom vars verksamhetsomrade samfalligheten &ar belagen. Om samfalligheten &r
belagen inom flera lantméaterimyndigheters verksamhetsomraden, provas arendet av den statliga
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lantmaterimyndigheten. Detsamma géller om arendet ror flera samfélligheter som ar belagna inom skilda
lantmaterimyndigheters verksamhetsomraden.

Ett mal eller a&rende som enligt denna lag ska provas av mark- och miljsdomstol tas upp av den mark- och
miljddomstol inom vars omrade samfalligheten ar belagen. Om samfalligheten ligger under flera mark- och
miljddomstolar, tas talan upp av den domstol under vilken huvuddelen ligger. Detsamma galler om malet eller &rendet
ror flera samfalligheter som ligger under skilda mark- och miljodomstolar. Lag (2010:999).

Rubrik 1998-06-16 gm SFS 1998:379.%pdf, ikraft 1998-10-01, 6verg.best.
Rubrik 2010-07-13 gm SFS 2010:999.%-pdf, ikraft 2011-05-02
Andrad 1998-06-16 gm SFS 1998:379.2-pdf, ikraft 1998-10-01, 6verg.best.
Andrad 2008-06-23 gm SFS 2008:544.1-pdf, ikraft 2008-09-01
Andrad 2010-07-13 gm SFS 2010:999.4-pdf, ikraft 2011-05-02

17 Overklagande av en lantmiiterimyndighets eller Liinsstyrelses beslut

67 § Lantméaterimyndighetens beslut far 6verklagas hos allméan forvaltningsdomstol. | frdga om beslut, dar ansokan
om eller anmalan for registrering avskrivits eller registrering vagrats enligt denna lag, géller att beslutet far éverklagas
inom tva manader frdn den dag d& det meddelades.

Lansstyrelsens beslut far dverklagas hos allméan forvaltningsdomstol.

Provningstillstand kréavs vid 6verklagande till kammarréatten. Lag (1998:379).

Rubrik gm SFS 1990:1498, ikraft 1991-07-01, 6verg.best.
Rubrik gm SFS 1995:1406, ikraft 1996-01-01, dverg.best.
Andrad gm SFS 1976:999

Andrad gm SFS 1990:1498, ikraft 1991-07-01, éverg.best.
Andrad gm SFS 1995:32, ikraft 1995-04-01, 6verg.best.
Andrad gm SFS 1995:14086, ikraft 1996-01-01, 6verg.best.

Andrad 1998-06-16 gm SFS 1998:379..-pdf, ikraft 1998-10-01, verg.best.

18 Overgangsregler

19 Overgangsbestimmelser

1989:727

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1990.

2. Betraffande samfallighetsféreningar som har bildats fore ikrafttradandet skall sddana andringar av féreningens
stadgar som foranleds av 19 § andra stycket beslutas pa den féreningsstimma som ager rum narmast efter sex
manader efter ikrafttradandet.

1990:1498

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1991.

Bestammelserna i 67 § forsta stycket i sin &dldre lydelse géller fortfarande i friga om beslut som lansstyrelsen
meddelat fore ikrafttradandet.

1995:32

Denna lag trader i kraft den 1 april 1995. Beslut som har meddelats fore ikrafttradandet éverklagas enligt aldre
bestammelser.

1995:1406

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1996.
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2. Aldre bestammelser géller fortfarande i fraga om fastighetsbildningsmyndigheter och fastighetsregistermyndigheter
som inréttats enligt lagen (1971:133) om kommunal fastighetsbildningsmyndighet och fastighetsregistermyndighet.
1998:379

Denna lag trader i kraft den 1 oktober 1998 men tillampas inte i de fall dar det forsta beslutet i &rendet har meddelats
dessférinnan.

1998:837

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1999.

2. Samfallighet enligt vattenlagen (1983:291) skall vid tillampningen av denna lag anses som samféllighet enligt lagen
(1998:812) med sarskilda bestammelser om vattenverksamhet.

3. Tillstandsdom eller tillstandsbeslut enligt vattenlagen (1983:291) skall vid tillampningen av den nya lydelsen av 23 §
anses som tillstdndsdom eller tillstdndsbeslut enligt miljdbalken.

2010:1943

1. Denna lag trader i kraft den 1 april 2011.

2. Aldre bestammelser géller om ett beslut om delgivning enligt 15-17 §§ delgivningslagen (1970:428) har fattats fore
den 1 april 2011 eller om en handling har skickats eller lamnats fére denna tidpunkt.

2012:184

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2012. Aldre foreskrifter galler fortfarande i fraga om samfalligheter enligt lagen
(1987:11) om exploateringssamverkan.

2015:374

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2015.

2. Aldre foreskrifter géller for forrattningar som har paborjats fore ikrafttradandet.

Kalla
Regeringskansliets rattsdatabaser
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1973-12-14
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2015-09-08

Uppdaterad:
t.o.m. SFS 2015:374
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